
令和元年度第1回山武市空家等対策協議会
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１．開会
２．挨拶
３．議事

（１）条例の制定について
（２）啓発パンフレットの配布について
（３）相談会の実施について
（４）管理不全の空家について
（５）その他

４．閉会

令和元年８月２２日（木）午後１時３０分～
山武市役所第４会議室
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（１）条例の制定について

令和元年６月
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山武市空家等の適正管理に関する条例

山武市空家等の適正管理に関する条例施行規則
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平成30年10月 山武市空家等対策協議会設置要綱

平成31年３月 山武市空家等対策計画



（２）啓発パンフレットの配布について

Aランク（利活用可） ：１８４件

Bランク（要改善） ：２２６件
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【平成29年度山武市空家実態調査結果】

Cランク（要適正管理） ：１８８件

Dランク（管理不全） ： ８３件

空き家バンクの
パンフレットを送付

B～Dについても、適正な
管理をお願いする

パンフレットを順次送付
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（３）相談会の実施について

■山武市空家等対策計画（平成31年3月）に基づき、
相談への対応（相談会）を実施予定
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【参考：空家所有者へのアンケート調査結果（平成30年度）】

①管理上の心配事（複数回答、回答者数：227人）

１位：住宅の腐朽・破損の進行（95人、41.9％）
２位：樹木・雑草の繁茂（79人、34.8％）
３位：不審者の侵入や放火（76人、33.5％）

②空家にしておく理由（複数回答、回答者数：23人）

１位：解体費用をかけたくないから（16人、69.6％）
２位：さら地にしても使いみちがないから（9人、39.1％）
３位：物置として必要だから（8人、34.8％）
３位：古い・狭いなど住宅の質が低いから（ 8人、34.8％）

所有者のニーズに合った相談会を計画
⇒建築、不動産、法律等の各専門家に協力いただく
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（３）相談会の実施について
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他市の事例（横須賀市）

市内に空き家を所有・管理する方が抱えている悩
み・心配事について、不動産事業者、司法書士、建
築士、税理士などの専門家から、相談内容に応じた
個別アドバイスをうけることができる相談会を開催

実施日時 年３回（平日の午後）

定員 先着９組（予約制）
相談時間は１組30分程度

相談事例 ・家の売却手続きの流れ、価格の目
安、制約の可能性について教えて
ほしい

・施設に入所中の親が認知症で意思
確認が困難。空き家となっている
実家の売却を進めたいのだが。

・相続した空き家に自分が移り住も
うと思っている。数年間使用して
いないので、必要なリフォーム内
容、費用の概算が知りたい。
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【代執行されている空家の特徴】

（４）管理不全の空家について

今年度、特定空家を数件認定する予定。
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参考：Dランク（管理不全） 83件

【認定～代執行までの流れ】

認定 ⇒ 助言・指導 ⇒ 勧告 ⇒ 命令 ⇒ 代執行

【代執行までの期間が長引く主な理由】

・空家所有者を確定することに時間がかかる（所有者が
不明な場合は、略式代執行として対応）

・登記上の所有者が死亡しており、相続等の権利関係が
複雑になっている など

隣接家屋に特定空家等の壁等の一部が接触しかけている、通学路や国道、
鉄道線路等に隣接しており、損壊した瓦や壁の一部が飛散している等、周辺
への悪影響が懸念される状況にあった

（総務省全国調査結果より）



（４）管理不全の空家について 山武市における空家の実例
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■事例１ ランクD

所在地 ：山武市和田
建物の種類：一戸建住宅
構造 ：木造
階数 ：２階建

■保安上の危険性
・明らかに現在のままでの建物利活用

は不可能
・（外壁）汚れ、破損が多く、全面的

修繕が見込まれる
・（屋根）著しく破損や変形している
・（門塀）あるが破損している

■衛生上有害
・（ゴミ・投棄有無）可燃・不燃混在
・（ゴミの量）粗大ゴミあり

■周辺環境保全不適切
・（雑草・庭木の繁茂）接道や隣地に

はみだして繁茂

非公開



（４）管理不全の空家について 山武市における空家の実例
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■事例２ ランクD

所在地 ：山武市松尾町猿尾
建物の種類：店舗・事務所専用
構造 ：非木造
階数 ：２階建

■保安上の危険性
・明らかに現在のままでの建物利活用

は不可能
・（外壁）汚れ、破損が多く、全面的

修繕が見込まれる
・（屋根）著しく破損や変形している
・（塀）あるが破損している

■衛生上有害
・（ゴミ・投棄有無）ほぼなし
・（ゴミの量）ほぼなし

■周辺環境保全不適切
・（雑草・庭木の繁茂）敷地内に繁茂

非公開



（４）管理不全の空家について 山武市における空家の実例
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■事例３ ランクD

所在地 ：山武市蓮沼口
建物の種類：一戸建住宅
構造 ：木造
階数 ：２階建

■保安上の危険性
・明らかに現在のままでの建物利活用

は不可能
・（外壁）汚れ、破損が多く、全面的

修繕が見込まれる
・（屋根）著しく破損や変形している
・（塀）あり（破損なし）

■衛生上有害
・（ゴミ・投棄有無）可燃・不燃混在
・（ゴミの量）粗大ゴミあり

■周辺環境保全不適切
・（雑草・庭木の繁茂）手入れあり

■備考
・火災により全焼している

非公開



（４）管理不全の空家について 山武市における空家の実例
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■事例４ ランクA

所在地 ：山武市横田
建物の種類：一戸建住宅
構造 ：木造
階数 ：２階建

■保安上の危険性
・特に目立った外観不良なし
・（外壁）ほとんど汚れ・破損がなく、

修繕がいらない
・（屋根）一部が破損またはふき材が

剥離している
・（門塀）あり（破損なし）

■衛生上有害
・（ゴミ・投棄有無）ほぼなし
・（ゴミの量）ほぼなし

■周辺環境保全不適切
・（雑草・庭木の繁茂）手入れあり

非公開


